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Styrelsen for Brf Juvenalen 4 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2007, vilket ar
foreningens andra verksamhetsér.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregiende 4r.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ldgenheter och lokaler med nyttjanderitt utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Foreningen &r en seniorférening varfor foreningen i forsta hand skall anta
fysisk person som fyllt 55 ar som medlem. Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frén det att
skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgora frigan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade den 22 september 2006 fastigheten Juvenalen 8 i Solna kommun.

Foéreningen har tecknat avtal med Seniorgarden AB (entreprendren) f6r uppforande av foreningens hus.
Foreningens fastighet bestér av tva flerbostadshus i sex vaningar med totalt 41 bostadsrétter samt killare.
Den totala boytan &r ca 3 607 m2.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar Stockholm.

Gemensamma utrymmen

I'hus 1 entréplan finns en gemensamhetslokal med Svernattningsrum.

Viisentliga servitut
Foéreningen har ett forménsservitut avseende in- och utfart.

Foérvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskatsel,
fastighetsjour, tradgérdsskotsel, trappstddning, snordjning och sophdmtning exkl. hushallssopor, under
perioden 3 november 2006 - 31 december 2008.

Ekonomisk f6rvaltning
Foéreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning under perioden 1 april 2006 -
31 december 2008. '

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningen och denna har registrerats av Bolagsverket den 10
april 2006. Tillstdnd att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den 11 april 2006.
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Foreningens ekonomi
Foreningens langsiktiga 1an
Foreningens fastighetslan #r placerade till foljande villkor:

Ursprungligt Rénte- Utbetalt Bundet Lénebelopp Amortering
Kreditinstitut _ 1dnebelopp sats datum till 2007-12-31 ar 2008
Swedbank- AB 6933333 4,16% 2006-12-21 2010-12-21 6 902 481 30 852
Swedbank AB 7000000 4,18% 2006-12-21 2011-12-21 6995 142 5373
Swedbank AB* 13 933 934 3,69% 2007-01-15 2008-01-15 13 905 770 9188
Swedbank AB 13933933 4,14% 2007-01-15 2010-01-15 13 905 769 36752

41 800 000 41709 162 82 165

* Lan nr 2752977559 har per 15 januari 2008 satts om med en ny rorlig rintesats som foljer Swedbanks
rantebas FTG. Kreditens slutférfallodag ér den 30 april 2013. -

Avriikning mot entreprenéren
Slutligt anskaffningsvirde for foreningens fastighet uppgar till 142 050 000 kr, varav mark 48 000 000 kr.

Avrikningstidpunkt har faststillts till den 31 mars 2007. Entreprendren har svarat for foreningens
kostnader samt uppburit intikter fram till avrakningstidpunkten i enlighet med entreprenadkontraktet.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrakningstidpunkten den 31 mars 2007
foljande utseende:

Anskaffningsvirde 142 050 000 Lan 41 800 000
Avskrivningar -8 882 Amorteringar -8 882
Likviditetsreserv 40 000 Insatser 40114 000
Upplatelseavgifter 60 176 000

142 081 118 142 081 118

Fastighetsskatt
Fastigheten firdigstilldes 2006 och kommer att deklareras som firdigstilld. Fastigheten kommer troligen

att asittas virdear 2006. Entreprendren svarar fOr fastighetsskatt avseende bostéder t.o.m. virdeéret samt
for lokaler t.o.m. den 31 mars 2007.

Fr.o.m. 2008 ersitts fastighetsskatt for bostider med fastighetsavgift per bostadslédgenhet. Lagenheterna dr
efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar dérefter belastas de med halv fastighetsavgift ar
sex - tio och fr.o.m. &r elva med full fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar 2008 till
1 200 kr per ligenhet. Avgiften kommer att indexeras genom att knytas till inkomstbasbeloppet.

Fastighetsskatt for lokaler #r for ndrvarande 1 procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Rantebidrag
Foreningen har per 28 december 2006 valt starttidpunkt for bindning av den femériga réntan till en

subventionsranta pa 4,03 procent.

Rintebidrag har limnats med 20 procent av ett bestdmt bidragsunderlag, 35 569 000 kr under 2007,
multiplicerat med faststilld subventionsrinta. Réntebidragen minskas och avvecklas successivt under en
femarsperiod. Under 2008 utgar bidrag med 14 procent av bidragsunderlaget.
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Foreningsfragor
Foreningen hade 65 medlemmar vid arets slut.

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under oktober 2006 och avslutades under december 2006.
Samtliga bostadsritter i foreningen var upplatna vid arets slut. Under aret har inga &verlatelser skett.

Antalet anstéllda
Under éaret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Verksamhet under &ret

Styrelsen har efter rédkenskapsarets utgdng beslutat att 4ndra principen for avskrivning pa foreningens
byggnader. Den nya principen utgér fran byggnadernas beddmda nyttjandeperiod. Styrelsen har bedomt
nyttjandeperioden till 100 ar. Byggnaderna kommer att skrivas av enligt en progressiv plan under dessa
100 ar. Foreningen kommer att tillimpa den nya avskrivningsprincipen fr.o.m. rikenskapséret 2008.

Planerad verksamhet fér kommande ar v
Styrelsen har beslutat om hojning av arsavgifterna med fem procent fr.o.m. den 1 januari 2008.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 30 maj 2007 haft foljande sammansittning :
Jan Carles Ledamot Ordftrande

Yvonne Stromberg Nettarp Ledamot

Anniqua Sj6gren Lindstrom Ledamot

Benny Johansson Ledamot

Krister Holmqvist Ledamot

Eeva Kazemi Vala Suppleant

Sten Tage R66s Suppleant

Mats Farell Suppleant

Foreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har hallit 10 (3) protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsdkringar Stockholm.

Revisorer :

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Robert Holm

Hans Norman -Suppleant

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Lars Rask Sammankallande
Bjom Ekenberg

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 17 mars 2006.
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Avsiittning till yttre fond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras &rligen med minst 25 kr/m2 ldgenhetsyta, i
enlighet med foreningens stadgar. Fonderade medel avser att bidraga till yttre underhall pé fastigheten.

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star f6ljande resultat:

arets resultat 275 796

Styrelsen foreslér att

till fsreningens fond for yttre underhall avsittes 90 175
i ny rakning 6verfores 185 621
275796

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING NOT -071231 -061231
(10 mén)
Intikter
Arsavgifter bostdder 2356173 0
Hyresintikter garage, p-platser . 248 400 0
Ovriga rorelseintikter 1 150 0
Summa intiikter 2 604 723 0
Kostnader for fastighetsforvaltning :
Fastighetsskotsel 2 -208 436 0
Taxebundna kostnader 3 -394 874 0
Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsékring
for styrelsen -28 099 0
Kabel-TV -39 075 0
Fastighetsskatt -11 440 0
JM AB enl. avtal -180 816 0
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -862 740 0
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -23 036 0
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemserséttningar 4 -39 726 0
Revisionsarvode -24 438 0
Arvode for ekonomisk frvaltning -71 000 0
Ovriga externa kostnader -6 431 0
Summa §vriga externa kostnader -164 631 0
Avskrivningar 5,6 -91 591 0
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 1485 761
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga rinteintikter 171 650 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 151 0
Rintekostnader for fastighetslan , -1 627 850 0
Avgér rintebidrag 295 448 0
Summa resultat frin finansiella investeringar -1 161903 0
RESULTAT FORE SKATT 323 858 0
Skatt -48 062 0

ARETS RESULTAT 275 796 0
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BALANSRAKNING NOT 071231 061231

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstilledngar

Byggnader och mark 5 141 959 162 142 050 000
Inventarier 6 14 872 0
Summa materiella anEkiggningstillgdngar 141 974 034 142 050 000
Summa anliiggningstillgingar 141 974 034 142 050 000
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar ,

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 67 508 76 143
Avrikningskonto férvaltare 1578935 435619
Summa kortfristiga fordringar 1646 443 511 762
Kassa och bank

Bank 292 848 71 071 722
Summa kassa och bank 292 848 71 071 722
Summa omsiittningstillgadngar 1939 291 71 583 484

SUMMA TILLGANGAR 143 913 325 213 633 484
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BALANSRAKNING NOT 071231 061231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital | 8

Bundet'eget kapital

Inbetalda insatser 40114 000 99 490 000
Upplatelseavgifter 60 176 000 0
Summa bundet eget kapital 100 290 000 99 490 000
Fritt eget kapital

Arets resultat 275 796 0
Summa fritt eget kapital 275 796 0
Summa eget kapital 100 565 796 99 490 000
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 0 71 066 667
Fastighetslan 41 626 997 13 870 059
Summa langfristiga skulder 41 626 997 84 936 726
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 82165 63 274
Leverantorsskulder 786 810 0
Skuld M AB ‘ 191 737 28 913 492
Skatteskulder ' 59 502 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 600318 229992
Summa kortfristiga skulder 1720532 29206 758
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 913 325 213 633 484
Stiillda séikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 41 800 000 41 800 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad. Om
inte annat framgar 4r de tillimpade principerna ofdrindrade i jamforelse med fsregiende ar.

AnldggningstillgAngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgngens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Arets avskrivning har skett enligt amortering och uppgar till 90 838 kr.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan fr.o.m. rikenskapsaret 2008, vilket innebdr att
de arliga avskrivningarna dr laga i bdrjan av avskrivningstiden och dkar dérefter successivt.
Avskrivningsplanen innebér att den totala avskrivningsperioden uppgér till 100 &r Markvérdet &r inte
foremal f6r avskrivning, bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Avskrivningar goérs fran och med manaden efter det att shutbesiktning av foreningens fastighet skett eller
att slutfinansiering skett .

Planerade avskrivningar for nistkommande ar uppgér till 93 959 kr.

Ovriga materiella anldggningstillgingar skrivs av 6ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjdr
avskrivningsplan tillimpas.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Inventarier 5 ar

1 balansrikningen har belopp for byggnad och mark redovisats utifran képekontrakt och
entreprenadkontrakt. Slutlig fordelning kommer att ske under 2008 utifrin erhallet taxeringsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas inflyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt 4r samt
justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
foreningens bedémning skall erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond f6r vttre underhéll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas Gver balansrikningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker Sverforing fran
balanserad vinst till fond for yttre underhall.
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NOTER

1 Ovriga rorelseintikter

Betalningspaminnelse

2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Tradgéard
Mindre reparationer

3 Taxebundna kostnader

El
Uppvéarmning
Vatten
Sophdmtning

4 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemserséttningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

2007

150

2007

180 000
13158
15278

208 436

2007

67 335
262 505
45 866
19168
394 874

2007

30 000
9726
39726
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5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader
Ingéende anskaffningsvirde
Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende acknmulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsviirden mark

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden mark

Bokfort viirde byggnader och mark

6 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Bokfort viirde

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Lansforsakringar
Kabel TV

Telia

Upplupna rintebidrag

071231

94 050 000
0
94 050 000

-90 838
-90 838

48 000 000
0
48 000 000

141 959 162

071231

15 625
15 625

-753
=753

14 872

071231

20 875
10 001

0
36 632
67 508
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061231
0

94 050 000
94 050 000

0
48 000 000
48 000 000

142 050 000

061231

(=

(=

061231

23 924
9525
874

41 820
76 143
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8 Eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Okning av insatskapital
Minskning av insatskapital
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

9 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna rantekostnader

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna sociala kostnader
Interimsskulder

Forskottsbetalda méanadsavgifter och hyror

Stockholm 2008 -Gl 63 {
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Inbetalda Upplatelse
insatser avgifter

99 490 000
60 176 000

--59 376 000

40 114000 60176 000

071231

306 598
15 000
30 000
9726
37 650
201 344

600 318
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an Carles 7 Yvonne Stromber, Nettarp
rdfsrande // Ledamot Ledamot
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W Krister Hol v1st 1
Ledamot

Var revisionsberittelse har avgivits 2008 - 04 - &t

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

" Rob olm

Auktoriserad revisor
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Utgdende
resultat

275796

275 796

061231

22773
0

0

0

302
206917
229 992

Annlqua Sjogren Lindstrom
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Juvenalen 4
Org nr 769614-0917

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Juvenalen 4 for &r 2007. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat drsredovisningen samt att
utvardera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag f6r vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgdrder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vir revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledam®6ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm Hew— 4 a—ﬁ/w& Aoy

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

H—
Rob olm

Auktoriserad revisor




